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VELKOMMEN

Ved Peter Nellemann

PRASENTATION AF HELHEDSPLANEN
Hvorfor en helhedsplan

Gennemgang af helhedsplanen

Helhedsplanens gkonomi

Orientering om genhusning

Den videre proces

SPORGSMAL FRA SALEN
PAUSE 15 minutter
AFSTEMNING
AFGORELSE






HVORFOR EN
HELHEDSPLAN
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HVAD ER EN +
HELHEDSPLAN

« Samlet renoveringsplan +
* |kke kun ngdvendige arbejder

Lofte afdelingens generelle stand
Tilfore nye kvaliteter til afdelingen



HVAD KRAVES | EN

HELHEDSPLAN

 Fremtidssikre afdelingen

« Samarbejde med Landsbyggefonden
 Godkendelse af:

- Beboerne

- GAB

- Gladsaxe Kommune




HELHEDSPLAN eller RENOVERINGSPLAN

o Stottes af Landsbygge-  Ingen mulighed for stotte
fonden og GAB  Vedligeholdelsesarbejder
« Sikrer sunde boliger i udestar
fremtiden * |Ingen aandringer i boliger
 Mindre huslejestigning o Stor huslejestigning uanset
omfang

Der fremsaettes derfor kun et forslag til afstemning




GENNEMGANG AF

HELHEDSPLANEN

. Jens Lauridsen, EKAS
A7 S8 Finn Morck Nielsen, EKAS

<~ gl Maria Jensen, Mangor & Nagel Arkitekter

A dstrem, Mangor & Nagel Arkitekter
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UDFORDRINGERNE

Tagene er kassable og bar
udskiftes helt

Facader af sten i ringe .
kvalitet, som er opfugtede ‘

Manglende sokler. :
Medfarer fugtoptraengning .
i facadesten

Radon 2 -4 ..
gange over -
grensevaerdienne . .

Fejbehaeftet Rorforing
. . for vand
efterisolering af
og aflegb er

krybekaeldre udtjente

Skimmel boligerne i
varierende grad.

pt. er 32 boliger i
tomgang pga. skimmel

‘ Darligt indeklima

T TS TL S

i A

Nedbrudte
kloakker



RAMMER FOR HELHEDSPLANEN

 Lokalplan
 Bevaringsveerdier
e @nsker til renovering
 Byggeteknik
« Budget

LOKALPLAN 66

TILFREDSHED MED FYSISKE

= RAMMER OG @NSKER TIL

RENOVERING

Beboerundersggelse i Sggarden




DE NYE BOLIGER

Fem forskellige typer:

Lille, mellem og stor + dobbelthus og ungdomsboliger
* |ntegrering af koksrummet
o Store og fleksible opholdsrum og kgkken-alrum
 Mulighed for at fjerne og opstille indervaegge
« Fokus pa godt lysindfald og visuel kontakt til haven
 Mullighed for integreret skabsplads
* Forberedt for vaskesgijle pa badevaerelse
« Moderne og sunde boliger:

- Velisoleret klimaskaerm og tag

- Ventilation med varmegenvinding

- Stgjreducerende vinduer

MATERIALER

1



OVERSIGT OVER FORDELINGEN AF DE NYE BOLIGER
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LILLE

¢ Areal: 60 m?

e 2 rum
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MELLEM

e Areal: 86 m?
4 rum
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STOR

e Areal: 99 m?
e 5rum
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INDGANG

DOBBELTHUS

78 m?

Areal:

3 rum

HAVE
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ca. 9,7 m




UNGDOMSBOLIGER ;ﬂl """—"_ﬁ w

e Areal: 31 m?
e Trum

HAVE .. 1 /1 M | INDGANG

‘ ca. 9/ m ‘
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GODKENDTE UDESTUER

Genopferes ifm. helhedsplanen

Areal tilsvarende i dag

Tilpasset den nye bolig

Samme betingelser som i dag, selvbetalt/huslejetillaeg

18



SKURE

 Flest muligt sgges bevaret

« Alle boliger far skur/depot ifm. helhedsplanen
 Areal tilsvarende i dag

« Krav om afstande. Min. 1,3 m fra ny bolig

Eksisterende
bygning der
Nedrives

Omrids fremtidig
bygning Lot s

19



HELHEDSPLANENS
OKONOMI

Ved
Nanna Aae Christensen, DAB
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FINANSIERING OG
HUSLEJEKONSEKVENS

VED JA OG NEJ




FINANSIERING OG
HUSLEJEKONSEKVENS

VED AT STEMME JA TIL DENNE
HELHEDSPLAN
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HANDVZARKERUDGIFT

Budget 2020 Budget 2023
272.053.314 kr. 356.104.516 kr.
ANSKAFFELSESSUM

Budget 2020 Budget 2023
330.452.000 kr. 435.873.623 kr.
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HANDVZARKERUDGIFT TIL

ANSKAFFELSESSUM

 Handvaerkerudgift 356.104.513 kr.
« Omkostninger 19% 67.619.106 kr.
 Genhusning 8.100.000 kr.
 Lejetab (LBF skgn) 4.050.000 kr.
e | alt 435.873.622 kr.
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DET SAMLEDE FINANSIERINGSBEHOV

Samlet anskaffelsessum 435.873.623 kr.
Restgaeld forbedringslan

og akkumuleret underskud 17.600.000 kr.
Tomgangsudgifter 12.000.000 kr.
| alt 465.473.623 kr.
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SAMLET ANSKAFFELSESSUM

465.473.623 KR.

Stottede arbejder

204.177.193 kr.

Ustottede arbejder

261.296.430 kr.
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FINANSIERING

Stottede
arbejder

Ustottede
arbejder

| alt

Finansieringsbehov inkl.
restgeeld, underskud og
tomgang i skimmelboliger

204.177.193 kr.

261.296.430 kr.

465.473.623 kr.

Henlaeggelser

- 5.000.000 kr.

- 5.000.000 kr.

Tilskud fra dispositionsfonden
til deekning af restgeeld og
underskud

- 17.600.000 kr.

- 17.600.000 kr.

Egen traekningsret - 1.080.000 kr. - 2.920.000 kr. - 4.000.000 kr.
Faellespuljetilskud - 3.240.000 kr. - 3.240.000 kr.
Kapitaltilforsel - 1.000.000 kr. - 1.000.000 kr.

Tilskud fra selskabets disp.fond.

- 15.000.000 kr.

- 15.000.000 kr.

Realkreditfinansieringsbehov

198.857.193 kr.
(stottet kontantlan)

220.773.430 k.

419.633.623 kr.

27



BEHOV FOR REALKREDITFINANSIERING

e 30 arigt kontantlan pa 419.633.623 kr.
e Forventet arlig ydelse pa ca. 20.757.765 kr.
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DZAKNING AF ARLIG YDELSE
PA REALKREDITLAN

Arlige omkostninger

20.757.765 kr.

Arlig besparelse i driften som falge af lavt 3.257.000 kr.
vedligeholdelsesbehov i nye boliger

Fritagelse for arlig indbetaling til selskabets 124.000 kr.
dispositionsfond af ydelse pa udamortiserede lan

Fritagelse for arlig indbetaling af andel af G-indskud 616.000 kr.
til landsbyggefonden (traekningsret)

Besparelse pa ydelse pa ustgttede lan 1.300.000 kr.
Besparelse pa henlaeggelser 1.743.000 kr.
Arligt driftsstetteldn fra landsdispositionsfonden 6.995.000 kr.
Arligt driftsstatteldn fra selskabets dispositionsfond 5.900.000 kr.
| alt til varsling som huslejestighing 822.765 kr.
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HUSLEJEKONSEKVENS

* En arlig omkostning pa
« Svarer til en huslejestigning pa

822.765 kr.
5 %
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HUSLEJEKONSEKVENS

Senest godkendte gennemsnitlig husleje,
budget 2023/24 er: 1.331 kr./m?/ar

1.331 kr./m?%/ar + 5% = 1.398 kr./m?*/ar

Jf. almenboligloven skal huslejen differentieres.
§9 stk. 2. Lejen for en afdelings boliger fastsaettes efter

deres indbyrdes brugsveerdli.
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FREMTIDIG GENNEMSNITLIG HUSLEJE

FREMTIDIGE BOLIGER

Boligtype Huslejebarende husleje

areal pr. maned
2 rum - Type: Lille 60 m? 7.500 kr.
4 rum - Type: Mellem 86 m? 9.800 kr.
5 rum - Type: Stor 99 m? 11.000 kr.
3 rum - Dobbelthus 78 m? 9.100 k.
1 rum - Ungdomsbolig 31 m? 4.000 kr.

For beregning af fremtidig boligsikring eller boligstotte,
skal du kontakte Udbetaling Danmark



FINANSIERING OG
HUSLEJEKONSEKVENS

VED AT STEMME NEJ TIL DENNE
HELHEDSPLAN
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NEJ TIL HELHEDSPLANEN

*Fortsat et renoveringsbehov udover det normale

ARBEJDER SOM IKKE KAN UDSKYDES

MEGET LANGERE
 Kloakker

*Vandledninger

DET SKAL BESLUTTES HVAD DER SKAL
SKE MED:

¢ 32 tomme boliger
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FINANSIERING VED NOGDVENDIGE
ARBEJDER OG TOMME BOLIGER

Samlet anskaffelsessum

81.000.000 kr.

Restgaeld forbedringslan

O kr.

Tomgangsudgifter

12.000.000 kr.

Akkumuleret underskud

O kr.

| alt

93.000.000 kr.
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FINANSIERING VED NOGDVENDIGE
ARBEJDER OG TOMME BOLIGER

Finansieringsbehov inkl. tomgang i skimmelboliger

Ustottede arbejder

93.000.000 kr.

Henlaeggelser - 5.000.000 kr.
Tilskud fra dispositionsfonden til daekning af O kr.
restgeeld og underskud

Egen traekningsret - 4,000.000 kr.
Faellespuljetilskud O kr.
Kapitaltilforsel O kr.
Tilskud fra selskabets disp.fond. O kr.

Realkreditfinansieringsbehov

84.000.000 kr.
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BEHOV FOR REALKREDITFINANSIERING

e 30 arigt kontantlan pa 84.000.000 kr.
e Forventet arlig ydelse pa ca. 5.040.000 kr.
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DZAKNING AF ARLIG YDELSE

PA REALKREDITLAN Ved NEJ Ved JA
Arlige omkostninger 5.040.000 kr.
Arlig besparelse i driften som falge af lavt O kr.
vedligeholdelsesbehov i nye boliger

Fritagelse for arlig indbetaling til selskabets 124.000 kr.
dispositionsfond af ydelse pa udamortiserede lan

Fritagelse for arlig indbetaling af andel af G-indskud O kr.
til landsbyggefonden (traekningsret)

Besparelse pa ydelse pa ustgttede lan O kr.
Besparelse pa henlaeggelser O kr.
Arligt driftstgttelan fra landsdispositionsfonden O kr.
Arligt driftsstatteldn fra selskabets dispositionsfond O kr.
| alt til varsling som huslejestighing 4.916.000 kr.
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HUSLEJEKONSEKVENS VED JA -

Renovering for: Husleje
465 mio. stigning:
5%

HUSLEJEKONSEKVENS VED NEJ

Renovering for: Husleje
93 mio. stigning:

30%
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ORIENTERING OM
GENHUSNING
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NAR | SKAL GENHUSES,
HVAD SKER DER SA?
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MIDLERTIDIG GENHUSNING

* Varsling 3 maneder

* Tildeling af genhusningsbolig
o | ejekontrakt

 Husleje og forbrug

* |ndskud

EGEN MIDLERTIDIG GENHUSNING
 Huslejefri
 Indbo opmagasineret

42
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PERMANENT GENHUSNING

Tilbud inden renoveringsstart

Tilbud efter renoveringsstart
Anciennitet ved permanent genhusning
@dkonomi

Indskud
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TILBAGEFLYTNING

e Varsling

e Husleje
 Boligstotte

* |[ngen indskud
 Genhusning afsluttet
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FLYTTEFIRMA

o Ekstra flyttehjeelp
 Harde hvidevarer
« Opmagasinering
* Forsikring

VARETAGE FLYTNING SELV
o Flyttegodtgorelse

ETAPEMO9DER INDEN BYGGESTART

45



.ﬁ;ﬁ ¥ Nanna Aae Christensen, DAB




DEN VIDERE PROCES

Beboergodkendt
Skema A indsendes Kontrakt + Skema B Udfort
Sommer 2023 Forste kvartal 2025 Slut 2027
| ] |
Projektering Udbud Udfarelse
Midt 2023 - Midt 2024 Slut 2024 Start 2025 - Slut 2027
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HELHEDSPLANEN INDEHOLDER

Huslejestigning pa 5% af den aktuelle husleje umiddelbart
for tilbageflytningen.

For alle hustyper gaelder at:

Huset nedrives. Kun fundament i naboskel bevares

*Der opfares nyt hus jf. plantegninger vedlagt i temaavisen
*Yderside af gavl mod nabo placeres som i dag i skel

48



HELHEDSPLANEN INDEHOLDER

Boligerne opfores med:

Kgkken-alrum Badevzerelse Teknikrum med

med mulighed for )
med nyt .kzkken vaskesrajle///\§\ . adgang fra vejen

Yderdor

Boligerne udfores

med nutidens hgje

krav til isolering og

effektiv udnyttelse
af varmen

Ny
vaerelsesfordeling
med nymalede
vagge, lofter, nye
indvendige dgre og

traegulve
El- VVS og

varmeinstallationer.
Herunder gulvvarme

i alle rum Tag med Tagpap

Ventilation med Terrsendaek og Ydervaegge med Stgjreducerende
varmegenvinding sokler rede teglsten vinduer

49



HELHEDSPLANEN INDEHOLDER

Derudover:

Ovenlys i Mellem og Stor bolig

*Inddragelse af koksrum til vaerelse i Mellem og Stor bolig

 Genetablering af selvstaendigt skur i v. vej i Mellem og Stor
bolig hvor eksisterende skure matte fjernes

e Etablering af selvstaendigt skur i Mellem og Stor bolig hvor
dette ikke forefindes i dag

*Etablering af depot/skur i Lille type

Omagivelserne:
* Separeret kloak med regn- og spildevand
e Faskiner

*Etablering af belsagninger i "gardrum” og v. udgang til have.

*Reetablering af graes og haek hvor disse fjernes ifb med
genopbygningen.
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VI STEMMER OM FOLGENDE

Huslejestigning pa 5 % af den aktuelle husleje umiddelbart for tilbageflytningen.

For alle hustyper galder at:

* Huset nedrives, kun fundament i naboskel bevares.

* Der opfares nyt hus jf. plantegninger vedlagt i temaavisen.
* Yderside af gavl mod nabo placeres som i dag i skel.

Boligerne opfores med:

* Terreendaek og sokler

* Ydervaegge med rgde teglsten

 Tag med tagpap

» Stgjreducerende vinduer

* Yderdgr med rude

* Ventilation med varmegenindvinding

* El- VVS og varmeinstallationer, herunder gulvvarme i alle rum

» Teknikrum med adgang fra vejen.

* Ny veerelsesfordeling med nymalede vaegge, lofter, nye indvendige dere og traegulve.
* Kgkken alrum med nyt kakken

* Badeveaerelse med mulighed for vaskesgjle

* Boligerne udferes efter nutidens hgje krav til isolering, og effektiv udnyttelse af varmen.
* Dobbelthuset udferes efter tilgaengelighedskrav

Derudover:

* Ovenlys i Mellem og Stor bolig

* Inddragelse af koksrum til vaerelse i Mellem og Stor bolig

* Genetablering af selvstaendigt skur i v. vej i Mellem og Stor bolig hvor eksisterende skure matte fjernes
* Etablering af selvstaendigt skur i Mellem og Stor bolig hvor dette ikke forefindes i dag

« Etablering af depot/skur i Lille type

Omgivelserne:

» Separeret kloak med regn- og spildevand

* Faskiner

« Etablering af belaagninger i "gardrum” og v. udgang til have.

» Reetablering af graes og haek hvor disse fjernes ifb med genopbygningen.
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